Centrum Zana G. Turski M. Balcerek Spétka Komandytowa

20-701 Lublin, ul. Nateczowska 14, tel. 81 458-11-90
Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Nr KRS 0000941387, NIP 7123355388

Lublin, 26 maja 2026 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO OBEJMUJACEGO BUDOWE DWOCH
BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNEGO OZNACZONYCH SYMBOLEM
,B11” i ,B12” W SNOPKOWIE GMINA JASTKOW

CZESC OGOLNA

WERSJA NR 1

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Centrum Zana G. Turski M. Balcerek Spotka Komandytowa z siedziba
w Lublinie wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy Lublin —-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku,
Wydziat VI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000941387.

Adres ul. Nafeczowska 14
20-701 Lublin

Nr NIP i REGON NIP REGON
7123355388 0368942346

Nr telefonu Tel: (81) 528 93 11
Kom: 605 881 004

Adres poczty elektronicznej snopkowpark(@zana.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera www.zana.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach nr
68/13, 68/14 w Snopkowie
ul. Parkowa 5, 6,
21-002 Snopkow



mailto:snopkowpark@zana.pl

Data rozpoczecia

01.11.2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

07.12.2022 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budynki mieszkalne ,,B9” 1,,B10” na dzialce 769

ul. Parkowa 10,11 21-002 Snopkdéw

Data rozpoczecia 29.06.2022 1.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 07.11.2025 1.
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Nie

lub prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej 1 numer obrgbu

Przedsiewzigcie deweloperskie obejmujace budowe dwodch  budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych:

ewidencyjnego
- ,,B11” usytuowany na dziatce o numerze ewidencyjnym 770;
- ,,B12” usytuowanych na dzialce o numerze ewidencyjnym 770;
w miejscowosci Snopkdéw, obreb ewidencyjny 0024 Snopkow, gm. Jastkow
(jednostka ewidencyjna 060907 2 Jastkow).
Nr ksiggi wieczystej LU11/00383261/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

Brak wnioskow o wpis w dziale IV ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziakki 1 stanie
prawnym nieruchomo$ci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki zycia

1.  Zespot Patacowo-Parkowy w Snopkowie,
2. Wawozy Snopkowskie,

3. Szkota Podstawowa im. Jozefa Ignacego Kraszewskiego,




4.  Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych w Snopkowie,

5. Przedszkole publiczne w Snopkowie (ul. Parkowa 19).

Akty planowania przestrzennego 1
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego planu ogoélnego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dla
deweloperskim

terenu objetego
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg nr X1/78/2019 Rady Gminy Jastkéw z dnia

27 wrzesnia 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego

przedsiewzieciem

planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastkow — cze$é 11 - obszary polozone w obrebach
geodezyjnych: Smugi, Snopkow, Kolonia Natalin,
Marysin, Barak, Debdwka i czeSciowo zmieniony
uchwala nr L1V/463/2023 Rady Gminy Jastkow z
dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
zmian »Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow —
czgs¢ Il — obszary potozone w obrebach
geodezyjnych: Smugi, Snopkow, Kolonia Natalin,

Marysin, Barak, Dgbowka

Migjscowy plan odbudowy

Brak

Inne

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (SNO
34 - MM). Przeznaczenie podstawowe zgodnie z
planem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Ustugi nieucigzliwe — o funkcji ustugowej np. w

parterach 1 mieszkalnej na  wyzszych
kondygnacjach; Zabudowa jednorodzinna jako
forma uzupehiajgca posiada¢ musi spojng forme
architektoniczng z innymi elementami
poszczegblnych zespotdéw; Funkcje ustugowe moga
by¢ realizowane w formie urzadzen wbudowanych
w budynki mieszkalne zaréwno jednorodzinne i
wielorodzinne, jak roéwniez w formie obiektow
wolnostojacych pod warunkiem, ze wielko$é
dziatki

ustugowego zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

umozliwia  usytuowanie  budynku

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢é
zabudowy

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —
0,01

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —
2,0




Maksymalna powierzchnia | 50 %
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ 14 metréw
zabudowy

Minimalny udziat 20%

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1/ co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny (uchwata nr X1/78/2019 Rady Gminy
Jastkow z dnia 27 wrze$nia 2019 r.);

2/ co najmniej 1 miejsce parkingowe na 60 m?
powierzchni ustugowej (uchwata nr LIV/463/2023
Rady Gminy Jastkow z dnia 30 czerwca 2023 1.)

Warunki ochrony
Srodowiska i1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Teren przedsigwzigcia deweloperskiego objety
planem SNO 34 — MM znajduje si¢ w granicach
obszaru  Chronionego  Krajobrazu ,,Dolina
Ciemiggi”. Dla terenow znajdujacych si¢ w
granicach Obszaru  Chronionego Krajobrazu
,Dolina Ciemiggi” obowiazuja nakazy, zakazy,
ograniczenia 1 odstepstwa wynikajace z przepisow
odrebnych.

Obszar  Chronionego  Krajobrazu  ,,Dolina
Ciemiegi”, obejmuje tereny chronione ze wzglgdu
na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na
mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka 1 wypoczynkiem, a takze petniong funkcja
Obszar  obejmuje
powierzchnie 2.627 ha i potozony jest w powiecie
lubelskim, na terenie gmin: Jastkow, Wolka i

Niemce.

korytarzy  ekologicznych.

Obszar zostat ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 42
Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Ciemiegi" (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2006 r. Nr 65 poz.
1227). Rozporzadzenie zawiera postanowienia
dotyczace min. czynnej ochrony ekosystemow
OChK ,,Dolina Ciemiggi” (par. 41 5).

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Obiekty lub zespoly obiektéw, posiadajace cenne
architektoniczne,
historyczne wystepujace na terenie gminy zostaty
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa

walory kompozycyjne i




lubelskiego, natomiast te, ktore posiadaja mniejsza
warto§¢ kulturowa znajduja si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw. W granicach przedsigwzigcia
deweloperskiego objetych planem nie wystepuja
obszary i obiekty objete ochrong ze wzgledu na
walory historyczne lub zabytkowe.

Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie
wyznaczonych  stanowisk  archeologicznych
wymagaja badan

archeologicznych w formie nadzoru. Na prace te

przeprowadzenia
nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

Poszukiwanie zabytkéw archeologicznych przy
uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych i
elektronicznych wymaga pozwolenia Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W granicach catego obszaru objetego planem ustala
si¢, ze osoby prowadzgce roboty budowlane lub
ziemne, ktore odkryly przedmiot, co do ktoérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, s3
obowigzane: 1) wstrzymac wszelkie roboty mogace
odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia; 2) niezwlocznie

uszkodzi¢ lub zniszczy¢

zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe
Wojta Gminy Jastkow.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Ustala si¢
budowlanych poprzez

obstuge komunikacyjna dziatek
system istniejacych i

projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza si¢ obstuge dzialek budowlanych

poprzez drogi potozone poza granicami planu.

Ustala si¢ urzadzenie co najmniej 1 miejsca
parkingowego na kazdy lokal mieszkalny.

Ustala si¢ urzadzenie co najmniej 1 miejsca

parkingowego na 60m? powierzchni ustugowe;.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na obszarze
objetym planem z  istniejacych i
projektowanych sieci wodociggowych;




2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych
indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody
wylacznie na  potrzeby istniejacych
obiektow budowlanych;

3) ustala si¢, ze sie¢ wodociggowa bedzie
realizowana w sposob umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych;

4) na obszarach potozonych poza zasiggiem
sieci  wodociggowe]  dopuszcza = sig
wykorzystanie indywidualnych uje¢ wod
podziemnych.

. Odprowadzanie $ciekow:

1) ustala  si¢  odprowadzanie  $ciekow
komunalnych ze wszystkich obiektow
budowlanych w systemie rozdzielczym do
gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci
kanalizacyjnej, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow komunalnych do
indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, lub do przydomowych
oczyszczalni — jezeli warunki terenowe na to
pozwalajg.

. Odprowadzanie wod opadowych:

1) odprowadzenie @~ woéd — opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych
siecia  kanalizacji deszczowej do
odbiornikéw Sciekdéw deszczowych a po ich
retencjonowaniu i podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi do gruntu w ilo$ci nie
przekraczajacej odptywu ze  zlewni
naturalnej;

2) dla terenow biologicznie czynnych ustala si¢
odprowadzanie =~ wo6d  opadowych i
roztopowych do wod powierzchniowych lub
do ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowa
w granicach wilasnej nieruchomosci, przy
czym odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢
ze szkoda dla dziatek sasiednich;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych
i roztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych
w granicach dziatek.




4. Gospodarowanie odpadami:

1) obowiazek wyposazenia nieruchomo$ci w
urzadzenia 1 miejsca umozliwiajace
selektywng zbiorke odpadow, zgodnie z
wymaganiami okre$lonymi w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Jastkow;

2) wywozenie systemem zorganizowanym
wszystkich  odpadow  komunalnych z
obszaru objetego planem na wyznaczone dla
potrzeb  gminy tereny skladowania,
przerobki Iub spalania $mieci zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

5. Zaopatrzenie w cieplo:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplng ze
zbiorowych Iub indywidualnych Zrodet

dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego =z funkcjg, z
zaleceniem wykorzystania energii

elektrycznej, gazu, oleju nisko siarkowego
lub paliw stalych spalanych w piecach
niskoemisyjnych;

2) dopuszcza si¢ na terenach potozonych poza
zasiegiem systemu cieplowniczego
korzystanie z lokalnych kotlowni lub
indywidualnych urzadzen grzewczych pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy
uzyciu mikroinstalacji.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ podigczenie do istniejacej i
projektowanej sieci gazowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego
w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) przez dysponentéw sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych,  poprzez  sieci
magistralne 1 rozdzielcze $redniego i
niskiego napigcia oraz przylacza, a takze z
alternatywnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacje stacji
transformatorowych SN/NN w formie stacji
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wbudowanych w istniejgce, modernizowane
1 projektowane budynki;

3) usuniccie kolizji istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych  z
zagospodarowaniem terenu odbywac si¢
bedzie kosztem i staraniem inwestorow
projektowanej zabudowy;

planowanym

4) elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze
zlaczami nalezy projektowaé w pasach
technicznych o max. szerokosci 1m. W
pasach technicznych z infrastrukturg
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢
drzew, budowaé obiektow oraz sktadowacé
materiatow. Teren powinien by¢ stale
dostgpny dla stuzb eksploatacyjnych z
mozliwoscig dojazdu;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie systemoOw
opartych na odnawialnych zrodtach energii
0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow odrebnych.

8. Obshuga telekomunikacyjna:

1) przez koncesjonowanych operatorow, przy
zatozeniu adaptacji (sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych nie kolidujacych z
docelowym przeznaczeniem terenu) oraz

wymaganej rozbudowy uktadu
przesytowego;
2) zakazuje si¢ lokalizowania nowych

napowietrznych linii telefonicznych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W obszarze 100m od granicy terenu znajduja si¢
tereny:

1) zabudowy ustugowej SNO 31-U, SNO 33-U,
SNO 35-U,

2) drog wewnetrznych SNO 30-KDW,
3) urzadzen elektroenergetycznych SNO 36-E,

4) zabudowy mieszkaniowej mieszanej SNO 34-
MM,

5) ustug i zabudowy
jednorodzinnej SNO 3U/MN,

mieszkaniowej

6) mieszkalnictwa wysokiego MW,
7) upraw polowych/ zieleni lesnej RP/ZL,
8) zieleni parkowej ZP.




Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi:
1) 0,7 — dla zabudowa ushugowe;j,
2) 2,0 — dla zabudowy mieszkaniowej mieszanej,

3) 0,5 - dla
jednorodzinne;j,

zabudowy  mieszkaniowej

4) 20% - dla zieleni parkowe;.

Dla Mieszkalnictwa wysokiego nie okre§lono
parametru intensywnosci zabudowy w MPZP.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy
wynosi 0,01.

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
wynosi 2,0.

Powyzsze parametry zaleza od przeznaczenia
terenu zgodnie z MPZP.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi:

1) 50 % na terenach zabudowy mieszkaniowej
mieszanej i zabudowy ustugowej,

2) 40% na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenach ushug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi:
1. 12m — dla terenow zabudowy ustugowe;j,

2. 14m - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
mieszanej,

3. 10m — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

4. do 4 kondygnacji — dla terenéw mieszkalnictwa
wysokiego,

5. 6m — dla terenoéw zieleni parkowej,

6. 5Sm - dla terendw urzadzen
elektroenergetycznych.
Minimalny udziat Minimalny udzial procentowy powierzchni

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

biologicznie czynnej wynosi:

1. 20% na terenach zabudowy mieszkaniowej
mieszanej,

2. 50% na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

3. 30 % na terenach zabudowy ustugowe;j,




4. 50% na

terenach ustug 1 zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi:

1. co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny,

2. co najmniej 1 miejsce parkingowe na 60 m2
powierzchni ustugowe;.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja  zabudowy i
zagospodarowania terenu:
nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz

zagospodarowania terenu:

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego  zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektéw  podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Mozliwe kierunki rozwoju, w obszarze 1 km od

przedmiotowe;j nieruchomosci wygladaja
nastepujaco:
1. tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej

® =N v AW

intensywnosci (MW),

tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci (M),

tereny ushug (U),

tereny zieleni parkowej (ZP),

tereny rolne bez prawa zabudowy (R),
tereny lasow (ZL),

tereny zieleni izolacyjnej (ZL),

tereny trwalych uzytkéw zielonych bez prawa
zabudowy (ZL),

tereny urzadzen produkcji i obstugi rolnictwa
(RPU).

decyzjach o warunkach

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
$rodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach | Nje dotyczy
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach | Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia | Nie dotyczy

powodziowego 1 mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim Iub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

realizacje inwestycji
drogowej
decyzja 0 ustaleniu | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

realizacje inwestycji W

zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
realizacje inwestycji W

zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja 0 ustaleniu | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji inwestycji w
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zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

ustaleniu
strategicznej
w  sektorze

decyzja 0
lokalizacji
inwestycji
naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nieX

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowg jest

zaskarzone

tak* nie*

Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydatl

Decyzja nr 461/22 z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i

udzielenia

pozwolenia na budowe

AB.6740.3156.2021. MW?3)

wydana przez Starost¢ Lubelskiego (znak

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Brak

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U.

z2021 r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy
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Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowanych zwigzanych z wznoszeniem dwdch budynkoéw oznaczonych
symbolem ,,B11” oraz ,,B12” w ramach realizowanego przedsigwzigcia — 10.12.2025 r.

Planowane zakonczenie robdot budowlanych — 30.09.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow W ramach przedsiewzigcia deweloperskiego w

Snopkowie na dziatce nr 770 realizuje si¢ dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne oznaczone symbolem:

- ,B11”
- ,B12”

rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Odleglo$¢ minimalna pomi¢dzy Budynkami ,,B11” i
»B12” wynosi 13,54 m,

Odlegto$¢ maksymalna miedzy budynkami ,,B11” i
»B12” wynosi 13,54 m,

Budynek ,B11” usytuowany jest w poinocno -
zachodniej czeSci dziatki nr ew. 770.

Budynek ,,B12” usytuowany we wschodniej czesci
dziatki nr ew. 770.

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnie obliczane sa wedlug Polskiej Normy Numer: PN-ISO 9836:2015. Tytuk:
Wilasciwosci  uzytkowe w  budownictwie — Okredlanie 1 obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego).

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki whasne Dewelopera — 50 %

Srodki uzyskane z wptat Nabywcow — 50 %
Srodki pochodzace z kredytu bankowego —
0%.

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty micszkaniowy rachunck
nabywcow powierniczy powierniezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug Wysokos¢ stawki procentowej wynosi

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45% - rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w
sprawie wysokos$ci stawek procentowych,
wedlug ktorych wyliczana jest kwota
sktadki na  Deweloperski ~ Fundusz
Gwarancyjny (Dz. U. 2 2022 r., poz. 1341).

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz.
2324, z poézn. zm.) lubustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach
oszczgdnosciowo-kredytowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 1 1843), shuzacy
gromadzeniu $rodkéw pienigznych wplacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
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lub ust. 2 Ustawy deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych $rodkow nastepuje
zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych uméw.

W  ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego prowadzone sa
przyporzadkowane do danego lokalu, prowadzonego w ramach Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, indywidualne rachunki shuzace do przyjmowania i przechowywania
srodkow pienigznych wptacanych przez Nabywce na rzecz Dewelopera na podstawie umowy
deweloperskie;.

W ramach umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, Bank odprowadza
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,DFG”, wptacone przez Dewelopera na
zatozony w Banku dla Dewelopera rachunek, w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki, o ile
rachunek ten bgdzie zasilony srodkami pienigznymi wystarczajacymi do pokrycia sktadki. W
przypadku, gdy srodki pienigzne na tym rachunku nie beda wystarczajace do pokrycia
wszystkich sktadek, Bank dokona pobrania sktadek od najwczesniejszej wplaty na przypisane
do lokali indywidualne rachunki, od ktorej skladka nie zostata pobrana. Gdy $rodki pieni¢zne
na tym rachunku beda niewystarczajace na pokrycie tej sktadki, Bank pobierze sktadke od
nastgpnej wplaty na przypisany do lokalu indywidualny rachunek, na ktorg srodki sg
wystarczajace.

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy moze by¢ wykorzystany wytacznie do wptat
Nabywcow oraz wyptat z rachunku zgodnie z umowa deweloperska.

Obstuga Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego prowadzona jest wylgcznie
przez Bank.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos§¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Nabywcy, na podstawie uméw deweloperskich, zobowigzani beda do wplat z tytulu zawarcia
umow deweloperskich dotyczacych przedsigwzigcia deweloperskiego, na przyporzadkowany
do lokalu indywidualny numer rachunku, wskazany w umowach deweloperskich.

Bank na zadanie Nabywcy informuje Nabywc¢ o dokonanych wptatach i wyptatach
dokonywanych przy wykorzystaniu indywidualnego numeru rachunku Nabywcy do wplat.

Wyptata z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego moze nastgpi¢ najwczesniej
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej z Nabywcg, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny Lokalu Mieszkalnego. W przypadku ostatniego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, Bank wyptaca $rodki pozostate na Rachunku po
stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciagzen, na ktore
wyrazit zgode nabywca wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
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Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiegi wieczystej pobranym w dniu
sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajagcym powyzsze.

Bank wyptaci srodki zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, w
terminie 10 dni po potwierdzeniu przez przedstawiciela Banku zakonczenia etapu
przedsigwzigcia  deweloperskiego  okreslonego w  harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego z wynikiem pozytywnym oraz spelienia przez Dewelopera innych
obowiazkéw wynikajacych z umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Prawo wypowiedzenia umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego posiada
jedynie Bank i wylacznie z waznych powodow.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania

Etap 1 — 15% kosztéw do 31.01.2026 r. - zakup dzialki, projekty budowlane, pozwolenie na
budowe, wyburzenia, ogrodzenie placu budowy;

Etap 2 — 20% kosztow do 30.04.2026 r. - roboty ziemne - wykop, konstrukcja do stanu "0";

Etap 3 — 25% kosztow do 30.09.2026 r. - stan surowy otwarty - konstrukcja nadziemia 100%,

inwestycyjnego ) ) g . : .
pokrycie dachu 30%, instalacje wod. - kan. (orurowanie 10%), instalacje elektryczne
(okablowanie 10%), elewacja 60%;
Etap 4 — 15% kosztéw do 31.12.2026 r. - okna 90%, $cianki dzialowe 50%, instalacje wod-
kan (orurowanie 50%), instalacje elektryczne (okablowanie 50%), elewacje 80%, pokrycie
dachu 100%
Etap 5 — 15% kosztow do 30.04.2027 r. - instalacje wod.- kan. (orurowanie 90%), instalacje
elektryczne (okablowanie 90%), elewacje 100%, wykonczenie wewnetrzne 60%, $cianki
dziatowe 100%, okna 100%
Etap 6 — 10% kosztow do 30.09.2027 r. - zagospodarowanie terenu, sieci i przylacza,
wykonczenie wewngtrzne 100%, instalacje wod.- kan. 100% osprzet instalacyjny 100%,
elewacje 100%, uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie Cena nie podlega waloryzacji umowne;.

waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ

MOWAW ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20

O OCHRONIE

MAJA 2021 R.

PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktorych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,31lub 5
ustawy z dnia 20

Na potrzeby niniejszej sekcji ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.
jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 695) nazywana bedzie ,,Ustawa Deweloperska” lub ,,Ustawa”.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej:
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maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow,
o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie zart. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowg deweloperskg albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie wynikajagcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) wprzypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktoérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j;

12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 (powyzej), nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 (powyzej), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 (powyzej), nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu
przez bank lub kase zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.
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W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 (powyzej), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 (powyzej), nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uplywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy takze:

1) jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu obmiaru w
sposob okreslony w Ustawie i umowie deweloperskiej albo umowie o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, zmieni si¢ o ponad 2% (dwa procent) od powierzchni
uzytkowej przyjetej w umowie deweloperskiej albo umowie o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy — w terminie 14 (czternascie) dni od dnia pisemnego powiadomienia
Nabywcy. Uprawnienie to nie przystuguje Nabywcy w przypadku zmiany powierzchni
uzytkowej lokalu bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy. wskutek wprowadzenia zmian lokatorskich na
zlecenie Nabywcy,

2) w przypadku zwigkszenia si¢ ceny, w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od
towarow 1 ustug powyzej 8% majacej wptyw na wysoko$¢ ceny brutto, przed dokonaniem
przez Nabywce pelnego rozliczenia, poprzez zlozenie odpowiedniego o§wiadczenia w
terminie 14 (czternascie) dni od dnia pisemnego powiadomienia Nabywcy o zmianie ceny
w zwiazku z wejSciem w zycie przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od
towarow 1 ustug wraz z fakturg korygujaca (o ile bedzie wymagana zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa). Jezeli pomimo zwickszenia stawki podatku od
towarow 1 ustug Deweloper nie zazagda od Nabywcy doplaty, wowczas Nabywcy nie
przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie
z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
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W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnicje: Nie
dotyczy

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera pod
adresem ul. Natgczowska 14, 20-701 Lublin (Biuro sprzedazy) odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.

III. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U z2022r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $§rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,
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— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.

1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177): Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

384 528,00 zI brutto. Cena uwzglednia prawo do wylgcznego korzystania z
zewnetrznego miejsca parkingowego.

Cena obejmuje udziat w nieruchomos$ci wspélnej

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

50,49 m?2

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7 200,00 zI brutto za m? powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego oraz:
o kwota 21 000,00 zt brutto stanowigca wartos¢ prawa do wytgcznego
korzystania z zewnetrznego miejsca parkingowego.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wlasnosci nastgpi w terminie do dnia 15.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktoérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

liczba kondygnacji

- Budynek ,B11”: cztery kondygnacje nadziemne,
potozony w pénocno- zachodniej czesci dziatki 770;

- Budynek ,B12”: cztery kondygnacje nadziemne,
potozony we wschodniej cze$ci dziatki 770;

technologia wykonania

Budynki beda wykonane W technologii
prefabrykowanej. Gtéwny uktad nosny stanowia stropy
filigranowe z uktadem mieszanym $cian no$nych
zelbetowych. Budynek bedzie posiadat dach ze
stropodachem niewentylowanym.

standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku
1 terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

FUNDAMENTY:

— tawy fundamentowe zelbetowe monolityczne
wys. 40 cm oraz miejscowo ptyta
fundamentowa, pod fundamentami chudy
beton gr. 10 cm,

— S$ciany fundamentowe zelbetowe
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https://www.bfg.pl/

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

KONSTRUKCJA PARTERU ORAZ 1-3 PIETRA:
— S$ciany nosne: prefabrykowane $Sciany
zelbetowe,
— strop filigran TECHNOPANEL gr. 20 cm,
— obudowa szachtow instalacyjnych — bloczki
gipsowe gr. 81 10 cm,
— posadzki — jastrych cementowy

SPOSOB WYKONCZENIA SCIAN:

— Kklatki schodowe i wiatrolap: nietynkowane,
malowane farba do betonu,

— posadzki wind — kamien kwarcyt,

— Sciany prefabrykowane: nietynkowane, w
cz¢éciach wspolnych malowane farbg do
betonu, w stanie surowym (dopuszczalne
zabarwienia, rysy, lokalne pory, lokalne
uszczerbienia powierzchni lub krawedzi,
kolorystyka szara, niejednorodna), bez gtadzi
gipsowych,

— S$ciany murowane: bloczki gipsowe gr. 8 i
10cm, szpachlowane, malowane,

— pomieszczenia techniczne: nietynkowane

— S$ciany zewngtrzne:
warstwa elewacyjna z betonu, malowana

MALOWANIE WEWNETRZNE
— Sciany i sufity klatki schodowej, korytarzy i
wiatrotapu: malowane farbg do betonu

STROPODACH — pehy, niewentylowany, pokrycie z
pap asfaltowych termozgrzewalnych

KLATKI SCHODOWE, WINDY:
— Sciany szybu  windowego zelbetowe
prefabrykowane gr. 15 cm,
— schody prefabrykowane Dbetonowe, bez
oktadzin, impregnowane,
— windy osobowe elektryczne, np. firmy
Schindler lub rownowazne

TRZONY I KANALY WENTYLACYINE
— wentylacja pomieszczen mieszkalnych
mechaniczna wywiewna

INSTALACJA WOD-KAN

na I kondygnacji nadziemne;j (parter) lokalizacja rewizji
technicznych w postaci drzwiczek w szachcie
instalacyjnym, umozliwiajacych dostep do piondow
wodno-kanalizacyjnych

STOLARKA DRZWIOWA:
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— podwdjne wejscie na klatke (wiatrotap), drzwi
wejsciowe do budynku aluminiowe, profile
izolowane termiczne

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE I
WEWNETRZNE:

— obrobki blacharskie z blachy aluminiowej lub
stalowej ocynkowanej powlekane;j,

— balustrady klatek schodowych, stalowe,
malowane proszkowo,

— podokienniki wewng¢trzne z konglomeratu,

— odwodnienie dachu wpust dachowy system
Pluvia lub rownowazny

IZOLACJA TERMICZNA:

— S$ciany fundamentowe: styropian ekstrudowany
XPS, gr. 9-13 cm,

— posadzka parteru - styropian EPS, gr. 14 cm,

— S$ciany zewngtrzne nadziemia - §ciana
trojwarstwowa prefabrykowana PEKABEX
(14 cm konstrukcja, 15 cm izolacja PIR oraz
welna mineralna w miejscach wymaganych, 5
cm warstwa elewacyjna betonowa),

— stropodach: styropian 20 cm + kliny
styropianowe gr. 1-15 cm, papa
termozgrzewalna

IZOLACJA AKUSTYCZNA:
— stropy mig¢dzykondygnacyjne - 6 cm
styropianu (w tym 3 c¢m styropianu
akustycznego)

IZOLACIJE PRZECIWWODNE:
— izolacja pozioma posadzek na gruncie: folia
budowlana Iub papa,
— izolacja fundamentoéw: papa termozgrzewalna i
izolacja w ptynie, np. Dysperbit

KORYTARZE I WIATROLAPY
— posadzka kamienna (np. granit)
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
— zielen w formie niskiej — trawniki,
— oS$wietlenie terenu — latarnie,
— chodniki z kostki brukowej betonowe;j

liczba lokali w budynku

- W Budynku ,,B11":

Liczba lokali mieszkalnych — 39
- W Budynku ,,B12”

Liczba lokali mieszkalnych — 39
Lacznie lokali mieszkalnych — 78

liczba miejsc garazowych
1 postojowych

Ilo$¢ miejsc:
postojowych naziemnych - 78
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dostgpne media w
budynku

sie¢ wodno — kanalizacyjna

energia elektryczna

instalacja gazowa, c.o. z kottowni gazowe;j
gniazdo internet / telefon kat. ,,5”

gniazda RTV (w salonie)

antena satelitarna zbiorcza

dostep do drogi
publicznej

Dostep do drogi publiczne;j:

- posredni poprzez istniejacy zjazd publiczny z drogi
wojewoddzkiej nr 809, poprzez utwardzong droge
wewnetrzng oraz ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6,00
m, usytuowany na dziatce nr ewid. 68/18, bedacej w
uzytkowaniu wieczystym Dewelopera, ktora to dziatka
zostanie obcigzona nieodptatng i na czas nieoznaczony
shluzebnos$cig przejazdu 1 przechodu na rzecz min.
kazdoczesnego uzytkownika wieczystego/wlasciciela
nieruchomosci stanowigcej dziatki nr ewid. 768, 769,
770 lub dziatek powstatych ze scalenia i/lub podziatu
tych dziatek.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal oznaczony numerem 1 potozony bgdzie na parterze (I kondygnacja) Budynku
B11

Lokal wzgledem stron §wiata usytuowany bedzie w kierunkach: potudniowy- wschod

Okres$lenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczeh oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal ma faczng powierzchnig uzytkows 50,49 m?. Lokal bedzie sktada¢ si¢ z: salonu
z aneksem kuchennym, pokoju, tazienki i przedpokoju.

Zakres 1 standard prac wykonczeniowych lokalu:

SCIANY WEWNETRZNE NOSNE/ KONSTRUKCYJNE/ ZEWNETRZNE- éciany
prefabrykowane: szpachlowane, bez tynkéw 1 gladzi gipsowych (dopuszczalne
zabarwienia, rysy, lokalne pory, lokalne uszczerbienia powierzchni lub krawedzi,
kolorystyka niejednorodna), $ciany tazienek: §ciany nieszpachlowane, bez tynkow i
gladzi;

SCIANY WEWNETRZNE DZIALOWE - murowane z bloczkéw gipsowych gr. 8,
10 cm, szpachlowane, bez tynkéw i gladzi gipsowych, $ciany tazienek: §ciany
nieszpachlowane, bez tynkow i gladzi;

WYKONCZENIE SCIAN I SUFITOW- sufity szpachlowane, bez tynkéw i gtadzi;
instalacje sanitarne lokalnie rozprowadzone nawierzchniowo, instalacje elektryczne
ukryte w §cianach prefabrykowanych/murowanych i stropach, $cisle wedtug projektu;
PODLOZE POD POSADZKI - jastrych cementowy;

OTWORY DRZWIOWE przygotowane do montazu os$cieznic i drzwi. Drzwi
wejsciowe do mieszkan antywtamaniowe np. Polskone klasa RC3, Juwent, Gerda lub
rownowazne;

OKNA PCV pigciokomorowe (trzyszybowe), o wspotczynniku przenikania ciepta
Umax = 0,9 W/m?K, z nawietrzakiem, kolor: od wewnatrz — biate, na zewnatrz: kolor
zblizony do RAL 7016; glify wykonczone plytami gipsowo- kartonowymi
impregnowanymi;

BALKONY prefabrykowane betonowe (dopuszczalne zabarwienia, rysy, lokalne
pory, lokalne uszczerbienia powierzchni lub krawedzi, kolorystyka niejednorodna),
bez oktadzin, potaczone tacznikami cieptochronnymi, balustrada malowana
proszkowo z wypehieniem szklanym;

INSTALACJA WODY CIEPLEJ I ZIMNEJ wykonana z rur wielowarstwowych
poprowadzona w posadzce, bruzdach $ciennych i lokalnie nasciennie;
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INSTALACJA KANALIZACIJI SANITARNE]J z rur PCV odprowadzona z weztow
tazienek 1 wezldw kuchennych w bruzdach Sciennych, lokalnie nadciennie i w
warstwach posadzki;

Dotyczy lokali usytuowanych na I kondygnacji nadziemnej (parter)- lokalizacja w
powyzszych lokalach mieszkalnych rewizji technicznych w postaci drzwiczek w
szachcie instalacyjnym, umozliwiajacych dostep do pionéw wodno-kanalizacyjnych;
Rewizja musi by¢ dostgpna — nie moze by¢ trwale zamurowana i stale mozliwa do
udostepnienia Zarzadcy nieruchomoscei;

INSTALACJA C.O. z rur trojwarstwowych z wktadka aluminiowa, piec gazowy
zbiorczy w pomieszczeniu kottowni zasilajgcy instalacje centralnego ogrzewania oraz
cieptej wody, niezalezne opomiarowanie dla kazdego mieszkania;

GRZEJNIKI ptytowe stalowe z zasileniem od dotu w pomieszczeniach mieszkalnych
oraz grzejniki tazienkowe rurkowe w tazienkach, kazdy grzejnik wyposazony w
glowiceg termostatyczna;

INSTALACJA ELEKTRYCZNA pomiar energii dla lokali mieszkalnych w szafkach
licznikowych dla kazdego mieszkania oddzielnie, ochronniki przepigciowe w
tablicach mieszkaniowych, osprzet elektryczny - tablica mieszkaniowa nascienna nad
drzwiami wej$ciowymi do mieszkan lub obok drzwi, w pomieszczeniach kuchennych
obwod przygotowany dla ptyt indukcyjnych;

INSTALACJA PRZYWOLAWCZA domofon na zewnatrz budynku i1 w
mieszkaniach, dzwonki do drzwi na korytarzach;

INSTALACJA TELETECHNICZNA gniazda przygotowane do podlaczenia
telewizji satelitarnej/kablowej 1 Internetu w salonie oraz tablica teletechniczna
nascienna;

Lokalizacja instalacji w $cianach prefabrykowanych oraz stropach wytacznie w
wyznaczonych w projekcie miejscach.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu
mieszkalnego

Brak

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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